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1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Geometra Luciano Berton, con studio in San Biagio Di Callalta (TV), Via Veneto n. 11, iscritto
all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Treviso al n. 2453, a seguito
dell'incarico ricevuto in data 31 maggio 2025 da CURATELA EREDITA' GIACENTE D_per la
redazione della perizia di stima analitica, al fine di indlviduare il piti probabile valore di mercato degi degli

accertamenti ad evasione dell'incarico ricevuto, redlge il presente documento comprensivo dei relativi allegati.

1.2 Metodo di accertamento e di stima
Lo stato dei luoghi & stato accertato con sopralluogo in data 30 maggio 2025.

La valutazione & stata effettuata con il metodo comparativo, per confronto con altri beni aventi caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, simili e comparabili; ricadenti in zona limitrofa a quella di interesse ed oggetto di
recenti compravendite. | valori unitari cosi determinati sono stati successivamente adeguati con opportuni
coefficienti correttivi per poter considerare la specificita dei beni interessati rispetto all'ordinarieta.

2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

2.1 Ubicazione

Si riporta di seguito |'ubicazione degli immobili oggetto della presente perizia con indicazione della loro
ubicazione e dei dati catastali:

- 2:1) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. 61, censito al foglio 12, particella 53
“y:nsub. 1, particella 53 sub. 2, particella 53 sub. 3 (vedasi Scheda immobile n. 1 e Scheda di valutazione n. 1);
\2

35 )_Ir'nmoblle sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp. 156, censito al foglio 12,
il partlcelia 156/AA, particella 156/AB (vedasi Scheda immobile n. 2 e Scheda di valutazione n. 2);

: 3) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp 78-15, censito al foglio 13,
particella 78, particella 158 (vedasi Scheda immobile n. 3 e Scheda di valutazione n. 3);

4) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp 29, censito al fogllo 13, partl :'I,t' fyp
29 (vedasi Scheda immobile n. 4 e Scheda di valutazione n. 4). ]

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effettuate

Lo scrivente, a seguito dell'incarico ricevuto, si & recato in sopralluogo presso Gli immobili, ed in tale occasione
ha potuto prendere visione dello stato dei luoghi rilevando gli elementi ed i dati necessari successivamente
utilizzati per definire i beni nella loro reale consistenza e per individuare il loro pili probabile valore.

Con l'obiettivo di eseguire una valutazione attendibile e coerente con I'attuale mercato immobiliare, I'indagine
peritale supportata dall'esito di opportune ricerche documentali e da specifiche indagini di mercato riguardanti
beni similari ubicati nella zona di interesse ed oggetto di recenti compravendite.

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia

Lo scrivente ha effettuato I'accesso presso il competente ufficio dell'Agenzia del territorio al fine di acquisire i
necessari documenti atti ad individuare I'intestazione, il classamento e la conformazione catastale degli
immobili; e precisamente:

- Estratto di mappa catastale;

- Visure catastali attuali;
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- Planimetrie catastali attuali.

3. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

Si riporta di seguito I'elencazione degli immobili oggetto della presente perizia con indicazione della loro
ubicazione e dei dati catastali:

1) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. 61, censito al foglio 12, particella 53
sub. 1, particella 53 sub. 2, particella 53 sub. 3 (vedasi Scheda immobile n. 1 e Scheda di valutazione n. 1);

2) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp. 156, censito al foglio 12,
particella 156/AA, particella 156/AB (vedasi Scheda immobile n. 2 e Scheda di valutazione n. 2);

3) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp 78-15, censito al foglio 13,
particella 78, particella 158 (vedasi Scheda immobile n. 3 e Scheda di valutazione n. 3);

4) Immobile sito in Comune di Maserada Sul Piave (TV), Via Matteotti n. mapp 29, censito al foglio 13, particella
29 (vedasi Scheda immobile n. 4 e Scheda di valutazione n. 4).
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

Comune: MASERADA SUL PIAVE (TV)
Indirizzo: Via Matteotti n. 61

Dati catastali

- Catasto Fabbricati, foglio 12, particella 53, sub. 1, sezione A, cat. F/1, consistenza 1541 m?, zona urbanistica "Z.T.0. Zona
agricola con fragilita geologica"

- Catasto Fabbricati, foglio 12, particella 53, sub. 2, sezione A, cat. A/6, classe 3, consistenza 12,0 vani, rendita € 743,70,
zona urbanistica Zona agricola

- Catasto Fabbricati, foglio 12, particella 53, sub. 3, sezione A, cat. C/6, classe U, consistenza 23 m?, rendita € 67,71, zona
urbanistica Zona agricola

Descrizione dell'immobile e confini

Il compendio immobiliare & compreso nel territorio del Comune di Maserada, e precisamente in Via Giacomo Matteotti n.
61 all’ internodell’ areagolenale in localita “Grave”.

Trattasi di fabbricato rurale ad uso abitativo ed annessi rustici a destinazione agricola, comprensivi di area scoperta
pertinenziale.

Il fabbricato principale, parte a destinazione abitativa, parte rurale, risulta, essere stata edificato in pil riprese ed in tempi
diversi e tale convinzione & supportata anche dalle diverse autorizzazioni edilizie visionate nell'ambito dell'indagine eseguita
presso gli uffici Comunali.

Costruito con muratura in laterizio e solai misti, la struttura di copertura &€ composta da “travi Varese” e tavelloni ed il
manto di copertura eseguito in coppi a canale.

L' abitazioneal piano terra comprende ingresso, soggiorno, cucina e sbratta.

Tramite il vano scala interno si accede al piano primo dove sono collocate tre camere matrimoniali un bagno, un locale di
sgombero e un disimpegno oltre al vano scala.

Sempre al piano primo, direttamente accessibili una dalla camera, I'altra dal disimpegno, si trovano inoltre due terrazze.

La porzione destinata a garage & stata diversamente realizzata con strutture precarie, costituite da montanti lignei e
copertura parte in lamiera, parte con traliccio metallico; la copertura & in lastre di “eternit”.

Le porzioni di fabbricato ad uso agricolo, sono state anch'esse costruite in diverse riprese e con materiali e tecniche
costruttive diverse:

-fLa stalla ed il fienile al piano primo in blocchi di laterizio, solaio e tetto con travi Varese, tavelloni e cappa in c.a., il manto di
copertura in coppi a canale;

-L’ adiacentericovero attrezzi agricoli in legno e lamiera;

-L’ adiacentefienile con montanti lignei e copertura in lamiera;

-1l pollaio in muratura di laterizio;

-La porzione adiacente all’ abitazione con destinazione ricovero attrezzi agricoli con muratura di blocchi prefabbricati in
cemento, e copertura con struttura portante in legno e lamiera.

-BLa porzione di ricovero macchine agricole con montanti lignei e copertura parte in lamiera, parte con traliccio metallico e
copertura in “eternit”

-lLa porzione destinata a cantina e sgombero & state edificata con muratura di blocchi prefabbricati in cémento, solai piani e
copertura in travi Varese, tavelloni e cappa in c.a., il manto di copertura in coppi a canale; by e ‘

Il mappale sul quale insistono i fabbricati sopra descritti confina:
- a Nord-Est col mappale 52;

- a Sud-Est con la strada Via Giacomo Matteotti; la
- a Sud-Ovest col Mappale n.54;
- a Nord -Ovest col mappale 156

Stato di conservazione e manutenzione

Tutti i fabbricati precedentemente descritti, sia la parte destinata ad uso abitativo che quella rurale), si presentano in
generale stato di abbandono e quindi con pessimo stato manutentivo.

Stante anche la tipologia e la tecnica costruttiva con le quali sono state realizzate le porzioni accessorie adiacenti al corpo
principale destinate a fienile e ricovero attrezzi agricoli ( baraccamenti), queste presentano uno stato particolarmente
precario anche da un punto di vista statico.

Impianti tecnologici

Gli impianti elettrico, idrico e fognario del fabbricato ad uso abitativo, derivano sostanzialmente dall'originaria epoca di
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re_al'i_izazione; essi risultano pertanto sottodimensionati, obsoleti e non conformi alle disposizioni di norma attualmente
- vigenth.
. ‘Non esistono altri impianti in dotazione all'edificio visionato.

e -'F'initure

- Gran parte delimmobile risuita allo stato grezzo; solo parte deila porzione destinata ad uso abitativo & intonacata e
tinteggiata sia all’ esternoche all’ interno,seppur risultando in pessimo stato manutentivo,
Glt infissi interni sono quelli originari, in legno laccato e dotati di vetro singolo e sono dotati parte con persiane ad anta,
parte con persiane avvolgibili.
Anche le porte interne sono in legno laccato, compera in uso all'epoca di costruzione del fabbricato.
| pavimenti del piano terra sona in ceramica, quelli del piano primo in legno, quelli del bagno ed i rivestimenti dello stesso in
ceramica.
L.a scala interna & prefabbricata in graniglia di cemento; le pareti nan sono intonacate
La stalla ed il ricovero attrezzi agricoli adiacente alla abitazione ha pavimentazione in c.a,; mentre il fienile, il ricovero
macchine agricole e garage ¢ ricavero attrezzi agricoli adiacente ala stalla non sono dotati di pavimentazione

Norme Piano Urbanistico

Gli immobili risultano compresi in area golenale, con fragilita geologica - non idonea.

L'edificabilita e I'uso del territorio in tale area sono normati daglf artt. 43 e 44 delie Norme Tecniche Operative del vigente
Piano degli Interventi del Comune di Maserada sul Piave,

Data la particolare localizzazione degli immobili, si & inoltre consultata la documentazioen allegata al PGRA vigente; si &
quindi accertato che secondo quanto definito dall’ Autoritadi bacino distrettuale delle Alpi Orientali, git immobili sono
compresi in AREA FLUVIALE e che in tale area l'uso de! territorio & normato dagli artt.10-11-12 e dall’ ALEGATOA delle
Norme Tecniche d' Attuazione.

Per una specifica consultazione della cartografia e delle norme tecniche operative ad essa correlate, si rimanda alla
consultazione dei seguenti elaborati:

- allegati E.3, E.4, E.5 (stralcio da) piano degli interventi vigente)

- allegato E.6 {stralclo dal PGRA vigente)

Atti di provenienza

- per la quota pari a 2/9 della piena proprieta, tramite dichiarazione di successione in mort—egistrata a
Treviso in data 21 maggio 1997 al n. 2, vol. 817 e trascritta presso fa Conserv | eviso In data 21 febbraio,”

In seguito al suo decess{
del 23/05/1996 (allegato A.1} ;

- per la quota pari a 1/18 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte d—
registrata a Treviso in data 23 ottobre 1998 al n. 12, vol. 850 e trascritta presso la Conservataria dei RR.HL. di Treviso in data®

S8

1997 al n, . Titolo con il quale viene devolato per Legge I'ereditd ai successori

29 ottobre 1998 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge Peredita ai successori dl_in seguito al
suo decesso del 30/04/1998 (allegato A.2)
- per la quota pari a 4/18 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte d egistrata
a Treviso in data 29 febbraio 2016 al n. 519, vol. 9990 e trascritta presso la Conservatori 1. di Treviso in data 29
febbralo 2016 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge l'eredita ai successori d n seguito al suo
decesso del 03/12/2014 (allegato A.3}
- per la quota parl a2 1/2 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte d gistrata a
Treviso In data 10 febbralo 2025 al n. 48240, vol. 888888 e trascritta presso la Conservatoria def RR.IL reviso in data 10

febbraio 2025 al n. . Titolo con 1l quale viene devoluta fa quota del De Cuius alla Curatela dell'eredit3 giacente a seguito del
decesso [ﬁ(altegaw Ad)

Estratti di mappa

Nell'ambito delle ispezioni eseguite relativamente ai beni in oggetto si & eseguita indagine catastale nel corso della quale si é
acquisito l'estratto mappa rappresentativo dell'area interessata e dei fabbricati in essa ubicati.
Negli allegati sotto riportati viene data evidenza dell'esito di tale ricerca allegando copia del documenta reperito.

- ELABORATO GRAFICO CON RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DELLA SUDDIVISIONE IN LOTTI DEI BENI OGGETTO DI STIMA
{allegato B.1)

- ESTRATTO DI MAPPA SCALA 1:200. Estratto catastale del fogiio 12 di Maserada sul Piave rilasciato dall'Agenzia el territorio
in data 30/05/2025 nel quale sono stati evidenziati in rosso i fabbricati oggetto di stima ed in verde chiaro l'area
pertinenziale censita al Cl, (allegato B.2)
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Visure catastali

Nell'ambito delle ispezioni eseguite relativamente ai beni in oggetto si e eseguita indagine catastale nel corso della quale si &
acquisita la visura nominativa relativa al soggetto proprietario (di cui si allega copia) e dalla quale si sono desunte
'identificazione e le intestazioni dei beni oggetto di stima

- VISURA NOMINATIVA. Visura nominativa/storica rilasciata dall'Agenzia del territorio in data 30/05/2025 (allegato B.3) ‘
(]

Planimetrie catastali \

Le unita oggetto di stima sono alibrate al C.U, dell'Agenzia del Territorio di Treviso. ﬂ
[J

In occasione dell'ispezione catastale effettuata si sono reperite le relative planimetrie catastali che si riportano in co
come allegato.

- PLANIMETRIA CATASTALE MASERADA SEZIONE A FOGLIO 12 MAPPALE 53 SUB 1. Si riporta in allegato copia della e
Planimetria catastale rilasciata dall'Agenzia del Territorio in data 30/05/2025 raffigurante la UIU identificata al CU alla
sezione A foglio 12 mappale 53 sub 1 (allegato B.4)

- PLANIMETRIA CATASTALE MASERADA SEZIONE A FOGLIO 12 MAPPALE 53 SUB 2. Si riporta in allegato copia della
Planimetria catastale rilasciata dall'Agenzia del Territorio in data 30/05/2025 raffigurante la UIU identificata al CU alla
sezlone A foglio 12 mappale 53 sub 2 (allegato B.5)

- PLANIMETRIA CATASTALE MASERADA SEZIONE A FOGLIO 12 MAPPALE 53 SUB 3. Si riporta in allegato copia della
Planimetria catastale rilasciata dall'Agenzia del Territorio in data 30/05/2025 raffigurante la UIU identificata al CU alla
sezione A foglio 12 mappale 53 sub 3 (allegato B.6)

In merito alla conformita catastale degldi immobili si espone quanto segue. Le planimetrie catastali depositate presso il
Catasto Edilizio Urbano della Provincia di TREVISO, conseguenti alla concessione in sanatoria Pratica n C0000497 del
8.1.1993, appresentano gli immobili oggetto della presente.
Si rilevano, rispetto a quanto depositato le seguenti incongruenze:
-fal piano terra, le altezze dell’ ingresso, cucina, soggiorno, sbratta, sono inferiori a quanto descritto nella planimetria per
effetto di una ripavimentazione senza demolizione del vecchio pavimento
-@al piano primo e stata temporaneamente murata la porta che il locale sgombero con il disimpegno del vano scala per
motivi di sicurezza (anti-intrusione);
Posto che tali difformita non risultano essere rilevanti ai fini della determinazione della rendita catastale e del classamento
*dell’ immobile, secondo le attuali disposizioni normative I’ adeguamento catastale delle planimetrie agli atti non risulta
‘necessaria ai fini di una successiva compravendita.
‘ 'IConsiderato altresi che le attuali condizioni statico-manutentive dell’ immobilenon consentono I usabilitadell’ immobilee
A j;:pﬁdizionano tale possibilita all’ esecuzionedi un radicale intervento di manutenzione e di ripristino delle condizioni igienico

'i//sanitarie, si ritiene che dette difformitd potranno essere sanate o diversamente messe in pristino in occasione del suddetti
““lavori senza ulteriore aggravio. s
“Resta inteso che I’ eventualesuccessivo acquirente dovra essere informato della presenza delle suddette difformita‘non

ostative all’ alienazionedei beni. [ /i .

- 20170919-Decreto ingiuntivo Beni in Maserada Sul Piave. Costituzione di ipoteca giudiziale a carico di ea
beni di proprieta dello stesso e ricadenti in comune di Maserada sul Piave

- 20180611-ATTO ESECUTIVO CAUTELARE Maserada. Verbale di pignoramento degli immobili di propriet di _
in comune di Maserada sul Piave (TV) attivato su—ifegato B.8)

Situazione urbanistica Jfat.

A seguito dell'istanza di accesso atti rivolta al Comune di Maserada Sul Piave in data 04/06/2024 si sono potute reperire le
documentazioni, gli atti ed i grafici sotto indicati e dei quali si allega copia:

- 1965-Ampliamento _Licenza di costruzione n. 9 del 25 marzo 1965. Progetto di ampliamento di fabbricato
residenziale/rurale - Copia del provvedimento autorizzativo (allegato C.1)

- 1965-Ampliamento _Grafici progettuali n. 9 del 25 marzo 1965. Progetto di ampliamento di fabbricato residenziale/rurale -
Copia dei grafici progettuali (allegato C.2)

- 1965-Ampliamento_Abitabilita n. del 23 febbraio 1966. Progetto di ampliamento di fabbricato residenziale/rurale - Copia
del provvedimento di abitabilita (allegato C.3)

Ispezioni ipotecarie

Di seguito si riporta I'elenco delle formalita note relative ai beni oggetto di stima.
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- 1975 - Costruzione di annesso rustico - Licenza n. 3496 del 6 novembre 1975, Costruzione di fabbricato rurale - Copia del
provvedimento autorizzativo per la costruzione di fabbricato rurale (allegato C.4)

- 1975 - Costruzione di annesso rustico - Grafici n. 3496 del 6 novembre 1975. Costruzione di fabbricato rurale - Copia degli
elaborati progettuali allegati al provvedimento autorizzativo per la costruzione di fabbricato rurale (allegato C.5)

- Concessione in sanatoria 47/1985 n. 3637 del 8 gennaio 1993 (domanda in data 30 maggio 1986, prot. ). Condono edilizio -
Copia provvedimento autorizzativo, abitabilita, grafici (allegato C.6)

In merito alla conformita edilizia degli immobili, si richiama guanto gia descritto relativamente alla conformita catastale.
Rispetto ai grafici allegati all’ ultimo atto di legittimazione (condono edilizio) si rilevano sostanzialmente le medesime
incongruenze riguardanti una lieve sopraelevazione del pavimento dei parte del piano terra e I' occlusionedi una porta.
Considerato che dette difformitd non sono sostanziali, non alterano la consistenza, la destinazione, il carico urbanistico, le
distanze da edifici, strade e confini, si ritiene che la loro presenza non possa determinare alcun pregiudizio all’ eventuale
successiva compravendita degli immobili.

Tenuto conto delle attuali condizioni statico-manutentive dell’ immobile,che obbligheranno il successivo acquirente ad un
radicale intervento di manutenzione e adeguamento dell’ edificio,si ritiene inoltre che la sanatoria o la messa in pristino di
dette modeste difformitd possa essere eseguita in occasione del necessario intervento edilizio senza che cid possa
determinare accrescimento di ulteriori oneri.

Resta tuttavia inteso che tale aspetto dovra essere evidenziato, rendendo edotto il futuro acquirente dell’ oneredi cui si
dovra fare carico in caso di acquisto.

Sopralluoghi
- in data 30 maggio 2025. Al sopralluogo erano presenti l'avv. Elena Bocci Amministratrice della Curatela), il
comproprietario dei beni, _ed il tecnico di fiducia di quest'ultim 4

Altra documentazione t |¥

- RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DELLA SUDDIVISIONE IN LOTTI DEI BENI OGGETTO DI STIMA. In allegato si riporta schema'-,--- R
rappresentativo della suddivisione in lotti dei beni oggetto di stima (allegato E.1)

- PLANIMETRIA DI IQUADRAMENTO/LOCALIZZAZIONE. In allegato si riporta ortofoto con localizzazione planimetrica dei beni
in stima mediante sovrapposizione con il catastale (allegato E.2)

- ISPEZIONE URBANISTICA - ESTRATTO DAL Pl VIGENTE - TAVOLA 1B ZONIZZAZIONE. In allegato si riporta estratto dalla
cartografia del Piano degli interventi vigenti e specificatamente della tavola 1B - Zonizzazione 1:5000 (allegato E.3)

- ISPEZIONE URBANISTICA - ESTRATTO DAL Pl VIGENTE - TAVOLA 2C - ZONE PARTICOLARI. In allegato si riporta estratto dalla
cartografia del Piano degli interventi vigenti e specificatamente della tavola 2C - Zone particolari 1:2000 (allegato E.4)

- ISPEZIONE URBANISTICA - STRALCIO NTO. In allegato si riporta stralcio delle NTO vigenti specificatamente riguardanti
I'ambito di interesse (allegato E.5)

- ISPEZIONE URBANISTICA - STRALCIO PGRA. In allegato si riporta stralcio della cartografia e delle relative NTO del PGRA
vigente nell'area di interesse (allegato E.6)
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‘4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «2»

Comune: MASERADA SUL PIAVE (TV)
Indirizzo: Via Matteotti n. mapp. 156

Dati catastali

- Catasto Terreni, foglio 12, particella 156/AA, Seminativo, m? 2 900, classe 3, reddito dominicale € 17,22, reddito agrario €
10,48, zona urbanistica "Z.T.0. Zona agricola con fragilita geologica"

- Catasto Terreni, foglio 12, particella 156/AB, Seminativo arborato, m? 347, classe 3, reddito dominicale € 2,06, reddito
agrario € 1,34, zona urbanistica Zona agricola

Descrizione dell'immobile e confini
—==2t1lZlone dell Immopile e contini

Il terreno ha forma regolare, e giacitura piana.
L' accesso avviene dall’ area di pertinenza dei fabbricati di cui al Lotto 1, pertanto, nell’ ipotesi di vendita separata dal
predetto lotto, sard necessario individuare opportuna servitll di passaggio al fine di poter accedere da Via Giacomo
Matteotti.

L’ interaarea appare incolto da molto tempo tanto che nell’ interaarea & cresciuta spontaneamente una selva boscata di
essenze autoctone e varie, di dimensioni anche ragguardevoli e dell’ etapresunta di anni 10.

| terreni sono dotati di impianto fisso di irrigazione con sistema a pioggia mediante irrigatori posizionati a circa 3 mt di
- altezza in campo a maglie regolari.

) Ne_!la valutazione si é tenuto conto dell’ onere per riportare il terreno ad uso agrario ordinario vista la necessita di un

inevitabile intervento di disboscamento.
L"incaricoaffidato non contempla la determinazione dei confini e pertanto non si & provveduto alla verifica degli stessi ed
all’ individuazionedei relativi termini.

Norme Piano Urbanistico

Gli immobili risultano compresi in area golenale, con fragilita geologica - non idonea, normata dagli artt. 43 e 44 delle
Norme Tecniche Operative del vigente Piano degli Interventi del Comune di Maserada sul Piave

Per quanto attiene il PGRA dell’ Autoritadi bacino distrettuale delle Alpi Orientali, gli immobili sono compresi in AREA
FLUVIALE, normata dagli artt.10-11-12 e dall’ ALEGATOA delle Norme Tecniche d' Attuazione.

Posto che I'area & volta all'esercizio delle attivita rurali (coltivazioni agricole in genere) a parte I'individuazione dei vincoli e
delle limitazioni imposte dal sito (area fluviale) le rimanenti indicazioni urbanistiche si reputano tuttavia non essenziali ai fini
della presente stima. p SBE =Bl

Per una specifica consultazione della cartografia e delle norme tecniche operative ad essa ,.CQrﬁg[atg,_' si_rimanda alla
consultazione dei seguenti elaborati: (S/ %5 AN \
- allegati E.3, E.4, E.S (stralcio dal piano degli interventi vigente) bnel 15
- allegato E.6 (stralcio dal PGRA vigente)

Atti di provenienza

- per la quota pari a 2/9 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte -registrata a
Treviso in data 21 maggio 1997 al n. 2, vol. 817 e trascritta presso la Conservatoria dei R i iso in data 21 febbraio
1997 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredit? ai successori diﬂ seguito al suo decesso
del 23/05/1996 (allegato A.1)
- per la quota pari a 1/18 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte dl_
registrata a Treviso in data 23 ottobre 1998 al n. 12, vol. 850 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. viso in data

29 ottobre 1998 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredit3 ai successori d in seguito al

suo decesso del 30/04/1998 (allegato A.2)
- per la quota pari a 4/18 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte dij gistrata

a Treviso in data 29 febbraio 2016 al n. 519, vol. 9990 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.I. di Treviso in data 29
febbraio 2016 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredita ai successori d_ in seguito al suo

decesso del 03/12/2014 (allegato A.3)
- -

- per la quota pari a 1/2 della piena proprietd, tramite dichiarazione di successione in morte d
Treviso in data 10 febbraio 2025 al n. 48240, vol. 888888 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Treviso in data 10
febbraio 2025 al n. . Titolo con il quale viene devoluta la quota del De Cuius alla Curatela dell'eredita giacente a seguito del
decesso df (allegato A.4)
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Estratti di mappa

Nell'ambito delle ispezioni eseguite relativamente ai beni in oggetto si @ eseguita indagine catastale nel corso della quale si é
acquisito I'estratto mappa rappresentativo dell'area interessata.
Negli allegati sotto riportati viene data evidenza dell'esito di tale ricerca allegando copia del documento reperito.

- ELABORATO GRAFICO CON RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DELLA SUDDIVISIONE IN LOTTI DEI BENI OGGETTO DI STIMA
(allegato B.1)

- ESTRATTO DI MAPPA SCALA 1:200. Estratto catastale del foglio 12 di Maserada sul Piave rilasciato dall'Agenzia el territorio
in data 30/05/2025 con evidenziati in verde scuro 'area agricola relativa al "lotto 2" (allegato B.9)

Visure catastali

Nell'ambito delle ispezioni eseguite relativamente ai beni in oggetto si & eseguita indagine catastale nel corso della quale si 2
acquisita la visura nominativa relativa al soggetto proprietario (di cui si allega copia) e dalla quale si sono desunte
I'identificazione e le intestazioni dei beni oggetto di stima

- VISURA NOMINATIVA. Visura nominativa/storica rilasciata dall'Agenzia del territorio in data 30/05/2025 (allegato B.3)

Ispezioni ipotecarie

Di seguito si riporta I'elenco delle formalita note relative ai beni oggetto di stima.

- 20170919-Decreto ingiuntivo Beni in Maserada Sul Piave. Costituzione di ipoteca giudiziale a carico d_a
ui beni di proprieta dello stesso e ricadenti in comune di Maserada sul Piave

(TV) (allegato B.7)

- 20180611-ATTO ESECUTIVO CAUTELARE Maserada. Verbale di pignoramento degli immobili di propriet di (i  ENEND
in comune di Maserada sul Piave (TV) attivato su richiest_"esato B.8)

Sopralluoghi

- in data 30 maggio o erano presenti l'avv. Elena Bocci (Amministratrice della Curatela), I /-
comproprietario dei beni, d il tecnico di fiducia di quest‘ultlm_ ( o

Altra documentazione

- ISPEZIONE URBANISTICA - ESTRATTO DAL PI VIGENTE - TAVOLA 1B ZONIZZAZIONE. In allegato si riporta estratto dalla
cartografia del Piano degli interventi vigenti e specificatamente della tavola 1B - Zonizzazione 1:5000 (allegato E.3)

- ISPEZIONE URBANISTICA - ESTRATTO DAL PI VIGENTE - TAVOLA 2C - ZONE PARTICOLARI. In allegato si riporta estratto dalla
cartografia del Piano degli interventi vigenti e specificatamente della tavola 2C - Zone particolari 1:2000 (allegato E.4)

- ISPEZIONE URBANISTICA - STRALCIO NTO. In allegato si riporta stralcio delle NTO vigenti specificatamente riguardanti
I'ambito di interesse (allegato E.5)

- ISPEZIONE URBANISTICA - STRALCIO PGRA. In allegato si riporta stralcio della cartografia e delle relative NTO del PGRA
vigente nell'area di interesse (allegato E.6)
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4. SCHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «3»

Comune: MASERADA SUL PIAVE (TV)
Indirizzo: Via Matteotti n. mapp 78-15

Dati catastali

- Catasto Terreni, foglio 13, particella 78, Seminativo arborato, m? 6 450, classe 1, reddito dominicale € 66,62, reddito
agrario € 34,98, zona urbanistica "Z.T.0. Zona agricola con fragilita geologica"

- Catasto Terreni, foglio 13, particella 158, Seminativo arborato, m? 524, classe 1, reddito dominicale € 5,41, reddito agrario
€ 2,84, zona urbanistica Zona agricola

Descrizione dell'immobile e confini

Il terreno ha forma regolare, e giacitura piana, con un fronte strada di circa ml. 73,00 su via Via Giacomo Matteotti, dalla
quale si pud agevolmente accedere.

L" interaarea appare incolto da molto tempo tanto che nell’ interaarea & cresciuta spontaneamente una selva boscata di
essenze autoctone e varie, di dimensioni anche ragguardevoli e dell’ etapresunta di anni 10.

I terreni sono dotati di impianto fisso di irrigazione con sistema a pioggia mediante irrigatori posizionati a circa 3 mt di
altezza in campo a maglie regolari.

Nella valutazione si & tenuto conto dell’ onere per riportare il terreno ad uso agrario ordinario vista la necessitd di un
inevitabile intervento di disboscamento.

L’ incaricoaffidato non contempla la determinazione dei confini e pertanto non si & provveduto alla verifica degli stessi ed
all’ individuazionedei relativi termini.

Norme Piano Urbanistico

Gli immobili risultano compresi in area golenale, con fragilita geologica - non idonea, normata dagli artt. 43 e 44 delle
_Norme Tecniche Operative del vigente Piano degli Interventi del Comune di Maserada sul Piave
' -'-'IPet quanto attiene il PGRA dell’ Autorita di bacino distrettuale delle Alpi Orientali, gli immobili sono compresi in AREA
- "FLUVIALE, normata dagli artt.10-11-12 e dall’ ALEGATOA delle Norme Tecniche d’ Attuazione.
Posto iche I'area & volta all'esercizio delle attivita rurali (coltivazioni agricole in genere) a parte I'individuazione dei vincoli e
déﬁ_e limitazioni imposte dal sito (area fluviale) le rimanenti indicazioni urbanistiche si reputano tuttavia non essenziali ai fini
della presente stima.

Per una specifica consultazione della cartografia e delle norme tecniche operative ad essa correlate,-si rimanda alla
consultazione del seguenti elaborati: P <2 5

- allegati E.3, E.4, E.S (stralcio dal piano degli interventi vigente)
- allegato E.6 (stralcio dal PGRA vigente)

Atti di provenienza

- per la quota pari a 2/9 della piena proprieta, tramite dichiarazione di successione in morte dHeﬁi's‘ttété"a
Treviso in data 21 maggio 1997 al n. 2, vol. 817 e trascritta presso la Conservatoria dei RRL ol T eviso in-data 21 febbraio
1997 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredita ai successori d-n seguito al suo decesso
del 23/05/1996 (allegato A.1)

- per la quota pari a 1/18 della piena proprieta, tramite dichiarazione di successione in morte di
registrata a Treviso in data 23 ottobre 1998 al n. 12, vol. 850 e trascritta presso la Conservatoria dei
29 ottobre 1998 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredita ai successori di
suo decesso del 30/04/1998 (allegato A.2)

- per la quota pari a 4/18 della piena propriet3, tramite dichiarazione di successione in morte dimgistrata
a Treviso in data 29 febbraio 2016 al n. 519, vol. 9990 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.Il. di Ireviso in data 29
febbraio 2016 al n. . Titolo con il quale viene devoluto per Legge I'eredit? ai successori di in seguito al suo
decesso del 03/12/2014 (allegato A.3)
- per la quota pari a 1/2 della piena proprieta, tramite dichiarazione di successione in morte di_egistrata a
Treviso in data 10 febbraio 2025 al n. 48240, vol. 888888 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Treviso in data 10

febbraio 2025 al n. . Titolo il guale viene devoluta la quota del De Cuius alla Curatela dell'eredita giacente a seguito del

Estratti di mappa

Nell'ambito delle ispezioni eseguite relativamente ai beni in oggetto si & eseguita indagine catastale nel corso della quale si &
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